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A - Introduction

Le PLWe la commune @iolles a été approuvé 126 septembre2011l. Lt Sy adzA 4§S Tl A G simpifée FauéeRaldzieBier YRk FdieOl G A 2 v
constitue la modification r2du PLULe projet demodification du PLUporte surdes adaptations réglementairdsl2 dzNJ I Y St A 2 NB NJ 2dz | 2dza G§SNJ f QS ONJ

de faciliter leur compréhension et donc leur utilisation. Cette procédei® Y2 RAFTAOI GA 2y LISNX¥SG SIISIOSYWSSHE RAA y RFBNBNI {£SC
notamment les dispositions ddois Grenelle eALUR.

La loi ALUR (loi n° 20846 du 24 mars 2014 pour l'accés agdment et un urbanisme rénovéjent compléterSG NB Yy F2 NOSNJ f Sa S@2f dziAa2ya NB3
PLU déja engagées par les lois Grenelle, elle a également un effet immédiat sur le PLU en supprimant le COS.

9y YIFGASNB RQdzZNBFyA&aYS 1 t2A 1 ['w S&0 F2yRSS &dzNJ RSdzE LINAYOALISE O2YLX SYSy Gl Al
w Ladensification des zones urbaines, ce qui se traduit par la suppression des COS
w Le maintien de la biodiversité et de la nature dans la ville

Par ailleurs elle réaffirme les principes instaurées par la loi Grenelle 2, tels que:
w [ QF FF A NI dlité &chite®Uale Etlpaysiagére des constructions et de leur insertion dans le milieu environnant
w Le maintien et la remise en état des continuités écologiques
w La préservation de la qualité des paysages

Dans son écriture initiale, le réglement duPlixe des COS dales zonedJCV,UC, UH, UBC, et UAE [ QSY (i NBS Sy | LILJX AOF A2y RS fF f2A |
I h{d ' AyaAr tSa LISN¥Aad RS O2yaiGNHzZANB yS az2yid LX dza Ay a spaamdinaz yijadzor Qe de@iSININARO t RSS ar
réglementaireY A a Sy LJX FOS f2N&R RS fQStF02NIGA2Y Rdz t[ ! GNI RdzAal AMGA yESSA Y2rNQUOISNAGE Si ARRS/ &f (R
prise en compte de la nature en ville, des articles 6, 7, 8,103 et 14] S y 2 dz@dSl dz O2y GSEGS A&daadz RS f1 f2A !'['w yS LISNY
objectifs du PADD notamment en matiére de protection et de préservation des espaces naturels en milieu urbain, et@EmaRiS  QdzNB F YA &l GA 2y & { dzN

fixe en effet les orientations suivantes :

La préservation de la qualité de vie dans les quartiers existants

U tNRPGSISNI £Sa SalLlk O0Sa @SNIax fSa 2FNRAyax fSa Odz2NE RQnf2Gaz fQSlidAft A6NBE Sy
Pamettre une extension modérée du bati existant afin de répondre aux besoins des habitants
Apporter des réponses aux problémes de circulation et de stationnement
Favoriser une évolution des quartiers existants vers une plus grande qualité environnenugifisalttan des énergies renouvelables, traitement des eaux pluviales,
amélioration de la biodiversité, etc.)
/| SOA O2yRdzAG £ SEIFYAYSNI tSa RAFFSNByGSa NIt Sa SiG | LIWANNG $ NIYiAdBsRridSgfidrne AREY ( & y S«
St RQFdziNB LI NI RQAY G S 3 NBthltpastiaulicrdh@EhDelies kisant & dssinérde niaidtidndd€ la nakie daingd la ville A
58 LJXdzaz tF f2A DNBySttS w | NBy®2NGES {R2 OdNASHS 4S yR QANDLIIYS aRS of Q Sy @A NB ySyaSiY Ry OR
cette loi. Par ailleurs, certains points du reglement sont ajustés ou complétés, notamment les noms des articles au sepanidtiEns législatives.

cC
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B¢ Choix de la ppcédure

[ § OK2AE RS fI LINPOSRdAzZNBE Said FTAES LIN £S /2RSS RS f QONDI FA @ YL @S 5 & LioakiondNg S MBS NR §
notamment des articles L5B-31 et L 53-36 que le choix de la modificatioa été retenu.

[ QF NI58-8IREz / 2RS RS £ Q! NB I yYRANE RARBNE afSQAH a3y RPdzyS NBOGAAAZ2Y f2NEIjdzS €1 O2YYdzyS
1 Soit de changer les orientations définies par le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (le PADD) ;
1 Sot de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

1 Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages owdegurgiguou d'une évolution de
nature a induire de graves risques de nuisance.

Dans les autres cas,Ran Local dUrbanisme fait I'objet d'une procédure de modification en application des dispositiotiartiele L. 53-36 lorsque la commune envisage
de modifier le reglement ou les orientations d'aménagement et de programmé#&GaP)

Ces conditions sont respectées par la présentalification.En effet, son contenu ne concerne que des ajustetmelu dispositif réglementaire eu plan de zonage

t I NJ F Af f SdzNBE EuneAébolutibdes drientaldds @u2ADDIzES limites des zones boiss naturelles, agricoles ou des asps boisés classés ne sont pas
modifiées.La modificationne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des site§, des paysages ou deatundisukes
2dzaGSYSyida RS 12yl 38 yQraesiddrs ISRLU vidalit & pratéGed et LalBar 8@ hehty daturBlEet de paysage.
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Cc¢ Presentation et justification des modifications

1- Les modificationgar zone

C ZoneUCV

[ QSALINA G RS& Y2RATAOL (A 2y denf@obdapidbcHod QuEaraitérg/de vilade ddic sefteiry S Sa G RS

1. t 2dzNJ dzy S FLOAtAGlI GA2y RS fQdziaAfAalGA2y Rdz t[! 2 ¢S im@fid2dzLdr 38 RS I 12yS

Piece impactée MODIFICATION

Plan de mnage

Zone UCV

CIOICIOIONG AN ( : , - Jo.
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1. 51ya ftI T2ySsy aSdzZ Sa tSa SEGSyarzya RSa 02y a@EhdzQ)Lescyhatruciidas de tiduwélieSriaisdns o S
immeubles sont interditeglans la mesure ol cette zone est située dans le périmétre duRdBe GA & A 0 A {[AQRD 2RV (IAGFS Hfaria S3I+H t SYS
traversant le villagela zone UCV est une zone déja densément batie, elle est desservie par des rues étroites supportant déja un traficide ainpoldaant. La
limitationde RSYaAFAOIGA2Y | LIdzNJ 26250 RS LINRPGSISNI £ S OF RNBtebStérmdslde r§ddetiohde8 S RS
possibilités de construction de logements. En effet, coriptau de la densité actuelle, de la tailke de la forme des parcelles, les possibili€€ I O O dzS A f
logements sont, en tout état de cause, trés faibles. Par ailleurs, la réduction de la surface de plancher pour les codeniarezese UCV se justifie par les

caractéristiques du réseau viaireiqie sont pas adaptées sur ce secteur a une évolution croissante du développement économique.

ai
y

Avant Aprés
Réglement Sont autorisées sous conditions Sont autorsées sous conditions
. - SdzA Sa tSa SEGSyaazya RSa O2yailNHz
- Les constructions a usage commercial ou artisanal a condjtideQ S £ £ ¢ { . . L. L. y . y . . N Y X
unesurface de planchénférieure & 500 mz, - [sa O2yauNMOGA2ya t dzal3sS O2YYSNK
Zone UCV unesurface de planchenférieure a560-m2300 m?
- Les eiqu-lcle’:lngngs et gxpaussfimden}spz Sl\?l dteLpIu§d213 mgi\m_fficg et de - Les affouillements et exliasements de sol de plus de 100 m2 de surface ef
Article 2 :ménazeﬁ]erfaitoriséf 2l S dzNJ O2yRAUAZY H O YSUNB& RS KIdziSdzNJ £ O2yRAGAZY ||

ameénagement autorisés
- Les constructions annexes

Afin de préserver le caractére de village du secteur, notamment a traveddtireset ainsi protéger les accés de la rue des Bortlest imposé un alignement
d2dza FT2NX¥S RS Ydz2NJ RS Of 8 dz2NB ljdzr yR fF O2yaidNUzOGA 2y lit§ & ést irSpgsé NdSaspedt pieiire de | NIi A
meuliére pour les clétures sur rue (article 11). Pour les clétures en limite séparative, il est précisé que les murs magentétre enduits.

Avant Aprés
. Les constructions peuvent étre implantées kmites des emprises publiques ou € Les constructions peuvent étre implantées en limites demprises publiques ou er
Réglement NBGNIAG® 9y OFa RQAYLXLFyiGLEdGAZ2Yy Sy N NBGNYAGe 9y OFa RQAYLXEFYyGFdAZ2Y Sy NE
YAYAYdzy RS fQFLES RSa @2AiASao YAYAYdzy RS ftQFrES RSa @2iASao
[ Sa O2yaiNUzOGAz2y&a t dzal3IS RQKFOAGLH ' TAY RS YIFNJdzSNI t QI £ A IRSIAHSY K | diy'S dN
Zone UCV metres de profondeur megNB S LI NJ £ £ § £ S Y Sylefn de la Hadle 1,80métre est exigé quand la constructiosteimplantée en retrait
) des 40 metres est toutefois autorisée la réhabilitation des constructions existg .
Article 6 ainsi que la réalisation de constructions annexes
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3. Les regles de retrait par rapport aux limites séparatives sont révue§y Ay G SINI y i
parcelle (article 7). Dans arbande de 308§ 1 NS & RS

Pl an Local

LINE T2y RSdzNJ YS&dzNB S

doUr Wadrfits md lkes | a ville

NBE 3If Sa
R S LJdzA &

RS & RAFFSNBy(iSa ast

f I -addzfie esdortiuctitig 3

et les extensions des constructions existanpesivent étre implantées en limites séparatives ou en retrait (6etres deretrait si la fagade comporte des

ouvertures créant des vues, etY28 1 NS&a air f |

T | cebureBtureg Sréafl Aes Mg NEd8la delladande@e 30 métres de profondeur mesurée

depuis la rue, une regle est ajoutée imposant une implantatiesconstructions etles extensions des constructions existantéesetrait, de 6 metres minimum.

2
S

Reglement

Zone UCV
Avrticle 7

Avant
Les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives ou en retrait.

9y OF & tataR EnYrdtdhitl 3’ marge minimum de retrait par rapport & la limi
séparative doit étrecalculée de la maniere suivante:

- silafagadeen visa-vis de la limite séparative comporte deaies la marge de
retrait sera au moins égalela hauteur de la feadg avec un minimum de €
metres

- silafacadeen visa-vis de la limite séparative ne comporte pas tdges la
marge de retrait sera au moins égaldaamoitié de la hauteur de la facad¢
avec un minimum de 2 meétres

Apres
LJ:NJ
Les constructionset les extensions des constructiorexistantes peuvent étre
implantées en limites séparatives ou en retrait.
9y Ola RQAYLX FyYyldFriGA2y Sy NBGNF A G&limitel
séparative doit étrecalculée de la maniére suivante:

- si lafagadeen visa-vis de la limite séparative comporte dbsies ouvertures

créant des vuesla marge de retrait sera au moins égaldaahauteur de la
facade avec un minimum de Biétres

- s lafagadeen visavis de la limite séparative ne comporte pase-baies
R @#&rtures créant des vugla marge de retrait sera au moins égala anoitié
de la hauteur de la fagcadavec un minimum de @étres

Dans une bande de 30 métresddNE2 ¥ 2 Y RS dzNJ Y S & dzNB S

Audela de labande de 30 meétres de profordr mesurée parallélement @
tQFfAIYySYSyi

Les extensions des constructions existantaisi que les constructions annexe
doivent obligatoirement étre implantées en retrait des limites séparatives. La m
de retrait par rapport a la limite séparativeit étre de 6métres minimum.

PLU S £t i ®@Mobdifecation n°2 du PLU 8 Dossier approbation 9
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4. Afin de préserver les hauteuexistantes, et donc le caractére actuel de village du secteur, les hautesisxtensions des constructions existargesfront de rue
(dans une bande de 3@eétres a partir dda rue) sont diminuées afin de respecter ce qui existe actuellement (article 10). En effet, le réglement du PLU permet
I dz2 2 dZNRQKdzA RS (Oetses alokshpiieNdbitesdedr@dpsiniztions me dépassent pamétfes. La hauteur maximaleu faltageadmise est donc
diminuée a 10nétres.

Audela de la bande de 3Deétres,la hauteur maximale au faitage des constructiansexeset des extensions des constructions est limitéeradres de fagon a
YyS LI a LRNISN FGGSAY (S ysagdr@@afgdablP yySYSyd RS f QSaLlk OS LI

Piece impactée MODIFICATION

Avant Apres
[ KIFdziSdzNJ YFEAYI S RSa Oz2yaidNdzOGaz 5Fya dzyS 6FyRS RS on Y8iNBa RS LINRPTF?2
& totale des constructions ne peut excéder 13 métres (cheminées, antennes exclu ) . ‘A ey A = A
Reglement P ( La hauteur maximale des constructidngizl 2 NA a SS £ AaadzsS RS

et28a40G FAESS t 1 Y t f QSd@faidgdeRedastii@ida inad
peut excéder3 10 métres (cheminées, antennes excliies

Zone UCV Audela de labande de 30 métres de profondeur mesurée parallélement
. fOFfEAIYSYSyY
Article 10 tattaszy yi

La hauteur maximalales extensions des constructions existantEssi que des
constructions annexesstfixSS £ o Y Lt fwiHhddidoialedudaitaye
ne peut excéder 6 metres (cheminées, antennes exclues).

PLU S £t i ®@Mobdifecation n°2 du PLU 8 Dossier approbation 10



5. [ S& NB3IfSa
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f SIS NBYSyY( Paraitlears, g8 un lobfestifdemarsnteit e |alprdiettionidu LINR 6 f §

caractére de village dans cette zone, il est souhaité que les murs en aspect pierre mawlgaeementsoient les seuls qui puissent étre édifiés en bordure de

voies.Concernant la biodiversité et la nature en villerdgle relative aux clétures sous forme de mur est améliorée et précisée. Les clbétures doivent comprendre
dzy S KIFAS @A @S 02 Y Lok st erRaqrigxe @Sryy@BandetefedpldsifustratiisR S &

leur compréhension par tous.

NEBE 3t Sa oRR&é ifcqpgonghourecifer m m

Réeglement

Zone UCV
Article 11

Avant

Le choix des matériaux, les couleurs doivent étre fait de maniére a garantir|
harmonie avec les cldtures existantes a proximité.

Les murs empierre existants doivent étre conservés. Leur démolition ponctuelle
toutefois autorisée pour permettre de réaliser un acces.

[ QSYLX 2A t ydz RS YIFGSNAIdzE RSadAySa
ONBdza $as LI NLJ Ay 3aibterdisf I lj dzSa RS 6Siz2

En bordure des voieda hauteur totale de la cléture ne doit pas dépasser 1
metre.

La cléture doit de préférence étre constituée par un mur en pierre meuliere o
maconnerie enduite.

Elle peut aussi étre constituée d'un ensemble homogeomstitué d'un mur bahut
RQdzyS Kb dziSdzNJ YFEAYLFES RS nocn Ysi
hauteur totale ne doit pas dépasser 1.80 metre. Des hauteurs supérieures pou
toutefois étre autorisées pour permettre une meilleure harmonisation a
t QSYBANRYYSYSyid oNiGA®

Le mur bahut peut ponctuellement, avoir une hauteur de 1 métre pour intégre
coffrets techniques et les boites aux lettres.

584 LENIFAf&a Si LRNIAff2Yya RQlI 0084

décoratives.
En limies séparativeda cléture doit étre constituée de murs magonnés, de grilla

plastifiés, de grilles, de claustra bois et/ou de haies vives. Dans tous les ¢
Kl dzii SdzNJ yQSEOSRSNI LI & W YSUNBa T

Apres

Le choix des matériaux, les couleurs doivent étri¢ d® maniére a garantir une
harmonie avec les clétures existantes a proximité.

Les murs en pierre existants doivent étre conservés. Leur démolition ponctuell
toutefois autorisée pour permettre de réaliser un acces.

[ QSYLX 2A t ydz R % ételhrabdpneits (aateauk dedplatieyiBigu
ONBdza$as LI NLJ Ay3Ias LXIF1jdSa RS osSizy

En bordure des voie$a hauteur totale de la cléture ne doit pas dépasser 1,80 mét

La cléture doitle-préferencebtre constituée par un mur easpectpierre meulieresy

en-maconnerie-enduiteu parementen meuliere

Exemple de cléture avec mun aspect pierre meuliére
ou parement en meuliére

Hauteur
du mur :
1.80 metre | F
maximum [

____:_______.’
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Elle peut aussi étre constituée d'un ensemble homogéne constitué d'un mur b
aspectpierre meuligreou parementen meuliereR Qdzy’' S K I dzii S dzNJ
Y8 i NBX adzN)eadade ajéu@ dahautelr Mislemoit pas dépasser 1.8

metre. Exemple de cléture avec mur bahut aspect pierre meuliere ou parement en meuliere

Mur bahut + f

barreaudage: |

1.80 metre |

.60 mete
1 0.
maximum

Des hauteurs supérieures pourront toutefois étre autorisées pour permettre
YSAtt SdNB KINY¥2yAal GA2y Ue@Bud babhuf $Heug
ponctuellement, avoir une hauteur demeétre pour intégrer les coffrets techniques ¢
les boites aux lettresDans tous les cas, la cléture sera doublée par une haie
compaséed®@ssences locales.

584 LRNIFAfAa Si LERNIAff2ya RQlF OO
décoratives.

a

u»

En limites séparativeda cl6ture doit étre constituée de murs magonngsduits de
grillages plastifiés, de grilles, de claustra bois et/ou de haies vives. Dans tous |
al Kl dzi SdzNJ yQSEOSRSNY LI & W YSGNBa T
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6. Larégleconcernant la plantatify R Qdzy | NDb NdiBitialRrent fourdiiod? dé tereif(article 13)estajustée car elle demeure difficilement applicable.

Reéglement Avant Aprés

Zone UCV Lt a SNI FYSYl3Ss &dzNJ OKL |j dzSespatms Aplargé Lt &SN} FYSYylF3aSs &dzNJ OKF ljdzS dzyAGS T2
paysagés de pleine terre. de pleine terre.

Article 13 Il sera planté au moins un arbre de haute tige pour 100 m2 de terrain. Il sera planté au moins un arbre Haute tige pourk80-m2200 m2de terrain.

PLU S £t i ®@Mobdifecation n°2 du PLU 8 Dossier approbation 13
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C ZonesUH

=

' TAY RS AAYLEAFASNIES T2yFE3S S RS fQFRFLIGSNI I dzE : F2NX¥S& dzNBI AySa SEA&GHY(S

1 La zone UH1 dans le Golf est reclassée dans une nouvelle Hiepécifique ax caractéristiques de ce sectewu sont uniqguement autorisées les extensions
des constructions existantes

T 'yS LINIAS RSa 1T2ySa Sy !lo | dz22dzNRQKdzA a2y i NBolF a0dZ SSa Sy !'1wuo
La zone UH4 est supprimée et est rebasculée en UH2.

La zone UHS devient la zwtUH4 et la limite de cette zone est revue par rapport a la zone UH2.

Piéce impactée MODIFICATION

Avant
i :,?
7
S \ Y A0 |
)&\ )l 2 : "
OO JO -.
Plan de mnage % ;OO \
10 OIS
Zone UH 'S YOO
@) JOGOIONETOR — .
Reclassement de secteu © SOICICHIOTY | ™ Ayt
UHL enune nouvelle 810 JUHY , viee OQ;% UCT . UHY = &
B b'::::]::‘ 2 a1 Q§ / Ob-uu Iy [
zoneUH5 isigsss O@:‘*“‘ A S | Q‘f OO0, o A
00 Nl 4 5 OO0 AN el 4
OO0\ B \ 9 o0 o000 el B\ 33
LeGolf LeGolf
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Plan de zonage
Zone UH

Reclassement de secteu
UH3 enzoneUH2

Apres
Parc de Sénart Parc de Sénart
Parc aux ChénesLes Cendrierg La Cognette; Bois Huguenot Parc aux ChéneslLes Cendries ¢ La Cognette; Bois Huguenot
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