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Le réglement

La nouvelle zone UF bénéficie d’un réglement spécifique permettant la mise en ceuvre du
projet.

Je note en particulier :

v" Que seules les constructions de logements et d’accueil du public sont autorisées,
v" Que I’emprise au sol est limitée a 20% de la surface de I’unité fonciére,
v Que la hauteur des constructions ne doit pas excéder R+2+attiques.

Ce réglement correspond a ce qui a été présenté et conforme au projet.

6.2.3 Appréciation sur les remarques et les observations

Pour ce qui concerne le projet sur le plan architectural ou technique, il n’y a pas eu ou peu de
remarques. Il en est de méme sur la mise en compatibilité du PLU. Toutes les remarques ou
observations portent sur le caractére environnemental et écologique du site retenu pour
réaliser ce projet.

Je vais reprendre différents themes qui ont pu étre évoqués au cours de I’enquéte sur lesquels
j’ai déja fait des commentaires soit au travers des observations €mises par les Personnes
Publiques Associées (PPA), la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) et le
public, soit sur I’avis que j’ai donné sur l'intérét général du projet ou sur la mise en
compatibilité du PLU (pages 42 et suivantes).

La taille du projet

Des questions se sont posées sur la taille du projet et sur les précisions de I’OAP.

Je rappelle que ce projet a été a plusieurs reprises présenté a la population au cours d’ateliers
de réflexion ou de réunions publiques et qu’aucune remarque n’a été faite sur le nombre de
logements. Globalement, le projet reste de petite taille (100 logements en R+2+attiques) et
s’integre correctement dans son environnement.

D’autre part le programme comprend des logements sociaux et des logements en accession a
la propriété. Il permet d’équilibrer le budget tout en maintenant une architecture et des
prestations de qualité.

Enfin il est dit que ces logements sociaux ne suffiront pas a résorber le déficit et a atteindre le
seuil minimum imposé par la loi SRU.

C’est exact. Cette réalisation permettra simplement de réduire ce déficit mais aussi de
proposer des logements accessibles a une population en difficulté. Les besoins en logement
social sont importants en région Ile-de-France.

La vacance des logements est faible, la préemption éventuelle de logements et I’absence de

foncier constructible offrent peu de possibilités de construction. Il y a nécessité de saisir
toutes les opportunités.
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I1 a été également indiqué qu’en terme d’aménagement du territoire, le terrain se situe loin du
centre bourg et ne favorise pas la mixité sociale au sein de la commune. Cette remarque
m’interroge en ce sens que construire la moiti¢ de logements sociaux et la moitié de
logements en accession sur une opération correspond bien a la définition d’une mixité sociale.

J’ajoute que le centre ville n’est pas si €loigné et que différents ensembles de logements ou
d’équipements publics sont tout a fait proches du site.

Le stationnement et la circulation

Les PPA, la MRAe et le public sont tous intervenus sur le probléme du stationnement et
parallélement sur la circulation ; les uns pour faire remarquer que le programme ne respectait
pas les regles, les autres pour s’inquiéter des difficultés de stationnement sur le secteur et sur
I’accroissement de la circulation induite.

La ville a souhaité et souhaite encore que le nombres de places soit supérieur a ce que propose
la 1égislation, pour au moins trois raisons, éviter le stationnement sauvage, permettre aux
visiteurs de trouver une place sur le site, en particulier pour les patients de la maison
médicale, et donner la possibilit¢ d’utiliser un véhicule pour faciliter les déplacements
domicile-travail.

Je partage cette position et je ne comprends pas ce qui empéche de construire des parkings
supplémentaires a la législation. Le site est particulier, les parkings peuvent étre bien
implantés, bien répartis et bien intégrés dans I’environnement.

Cependant la réglementation est de droit et le réglement du PLU doit étre modifié pour ce qui
concerne le logement social.

La ville s’engage toutefois a respecter la réglementation et a rechercher toute autre possibilité
de stationnement sur le secteur alentour.

La demande de places supplémentaires sera traitée au niveau du permis de construire, par
I’ajout éventuel de places visiteurs.

La perméabilité des sols et ’assainissement

La construction d’une centaine de logements suscite une interrogation sur la perméabilité des
sols et sur ’assainissement de la zone, pour les eaux pluviales et pour les eaux usées.

A priori le traitement des eaux pluviales se fera par la réalisation de noues et de bassins et par
le rejet dans les réseaux existants, les eaux usées ¢galement.

Des ¢études ont déja été menées et seront a confirmer; la ville, la Communauté
d’Agglomération et le SIARCE devront veiller a la capacité d’absorption des réseaux et a leur
renforcement éventuel dans le cadre de I’instruction du permis de construire. J’ai noté que la
ville s’engage a débattre avec la DRIEAT dans le cadre de I’avancement du projet.

De méme, les demandes de la MRAe doivent &tre prises en compte (€évaluation des

ruissellements, étude piézométrique, incidences hydrogéologiques du projet sur les eaux
souterraines). Des réponses ont déja ét¢ apportées dans le mémoire en réponse.
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L’environnement et la biodiversité

L’avis de la MRAe est important sur ce projet. Je rappelle que cet organisme est chargé
d’évaluer les incidences de certains projets publics ou privés sur I’environnement.

Le document fait état de plusieurs recommandations. La fédération Essonne Nature
Environnement, qui a pris connaissance de I’avis de la MRAe, a repris tout ou partie de ces
recommandations, en émettant un avis défavorable au projet.

La ville a répondu a I’avis de la MRAe par un mémoire tout aussi important. Je n’ai pas la
capacité technique suffisante pour apprécier les réponses de la ville. Cependant celles-ci
semblent correspondre aux demandes de la MRAe et fournissent des précisions et explications
que I’autorité environnementale saura apprécier.

Je pense également que les recommandations de la MRAe sont prises en compte par la ville et
le promoteur et qu’elles seront suivies d’effet dans la version définitive du projet ; il n’y a pas
de leur part de volonté de détruire les espaces naturels ou de modifier la biodiversité.

Je constate aussi que le dossier d’évaluation environnementale donné a la MRAe pour avis
n’était pas la version finale qui date d’avril 2023.

Dans ce cas il convient que la ville se rapproche de la MRAe pour connaitre son avis définitif.
Cette rencontre, si elle est décidée par la ville, n’est pas suspensive et n’empéche pas le dépot
et I’instruction du permis de construire. Elle n’est pas obligatoire mais serait constructive et
de nature a lever les interrogations.

Les espaces naturels

Le site est actuellement occupé par un boisement récent non exploité et un espace prairial,
entourés d’une forét. Les batiments seront construits sur la partie dégagée de la parcelle sans
toucher a I’espace boisé.

Les conséquences sur la faune, la flore, la biodiversité seront trés limitées, d’autant que
I’espace a été largement modifié suite a la mise en ceuvre de fouilles archéologiques, en
particulier par I’utilisation de gros engins de chantier..

Pour limiter les désagréments écologiques et pour éviter une quelconque opération, je note
que I’Espace Boisé Classé (EBC) est augmenté de preés d’un hectare.

Les espaces naturels sont maintenus au maximum sur la commune qui, il faut le rappeler,
occupent 80% de son territoire. Les documents supra-communaux, tels que le SDRIF sont
respectés en ce qui concerne la densification du site et la consommation d’espace naturel.

Enfin, je prends acte que la ville ne retient pas la construction du parking a I’angle de la rue

Alphonse Daudet, que le promoteur s’est engagé a planter des arbres le long de cette rue et
que le projet prévoit une large végétalisation.
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6.3 Conclusion du commissaire enquéteur

6.3.1 Sur ’enquéte publique
Au terme de cette enquéte de 33 jours consécutifs et apres avoir €tudié les pieces du dossier
présenté a I’enquéte, je considere qu’il s’agit d’un dossier relativement clair dans sa
présentation et ses objectifs.
C’est une enquéte publique classique portant sur la mise en compatibilit¢ du PLU par
déclaration de projet, permettant de réaliser sur la commune un certain nombre de logements
sociaux avec le double objectif de répondre a un besoin et de réduire le déficit de cet type de
logements.
Considérant que les conditions de 1I’enquéte ont respecté la 1égislation et la réglementation en
vigueur pour ce qui concerne les avis de publicité dans la presse ainsi que 1’affichage en

mairie d’Etiolles et sur le site,

Considérant que j’ai pu vérifier que cet affichage en mairie et sur le site a été maintenu tout au
long de I’enquéte,

Considérant que le dossier de mise en compatibilité par déclaration de projet du Plan Local
d’Urbanisme de la ville d’Etiolles contient les informations nécessaires pour que le public soit
bien informé et que sa composition tout comme son contenu étaient conformes aux textes en

vigueur,

Considérant que les permanences effectuées se sont déroulées dans de bonnes conditions
d’organisation et d’accueil,

Considérant que le public a pu s’exprimer précisément sur les pieces du dossier,
Considérant I’ensemble des remarques et observations,

Considérant les commentaires que j’ai pu faire sur chacune des remarques et observations
faites au cours de 1’enquéte,

Considérant les avis et appréciations que j’ai donnés sur chacun des thémes, tant sur 1’intérét
général du projet que sur la mise en compatibilité¢ du PLU,

6.3.2 Avis

Apres mise a disposition du public du dossier a la mairie d’Etiolles, aprés avoir étudié le
dossier et échangé avec le maitre d’ouvrage, aprés avoir visité les lieux,

Apres avoir tenu en mairie d’Etiolles 2 permanences,

Apres avoir pris connaissance de I’ensemble des observations annotées sur le registre, ou
déposés en mairie et annexé€s, ou regus par courrier €lectronique,
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J’émets un avis favorable a la mise en compatibilité
par declaration de projet du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de la Ville d’Etiolles dans les

conditions du dossier mis a I’enquéte.

6.3.3 Réserves et recommandations
Réserve

La seule réserve que je dois faire est celle de modifier le réglement dans son article 12
« stationnement » pour respecter le code de 1’'urbanisme pour le logement social.

Recommandations

En plus de la réserve précitée, j’aimerais faire quelques recommandations a la ville et au
promoteur.

On se situe a chaque opération de construction de logements ou de gros équipement
industriels, commerciaux ou d’équipements publics, dans une opposition aménagement du
territoire / maintien de la biodiversité.

L’opération du site « des Carrieres » n’échappe pas a la reégle. D’un co6té on souhaite
maintenir les espaces naturels et limiter les conséquences sur la biodiversité, d’un autre c6té
on veut pouvoir répondre a un besoin en matiere de logements.

Les remarques et observations qui ont €té faites montrent bien que 1’équation est difficile a
résoudre.

C’est pourquoi, sans remettre en cause le projet de réalisation d’une centaine de logements sur
le site, je recommande a la ville et au promoteur de :

* Prendre en considération 1’avis de la MRAe ; la ville a répondu par un document assez
complet, un retour de la MRAe serait appréciable,

* Eviter de modifier le projet qui a fait I’objet d’une large concertation et sur lequel s’est
déroulée I’enquéte publique et respecter tous les engagements pris par le promoteur
lors des différentes réunions publiques,

* Bien ¢tudier les solutions d’assainissement, particuliérement les eaux pluviale, en
liaison avec la Communauté d’Agglomération et le SIARCE,

Brétigny-sur-Orge le 05 mai 2023

Serge CRINE
Commissaire enquéteur
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Département de ’Essonne

Commune d’Etiolles

Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du
Plan Local d’Urbanisme de la commune d’Etiolles

Enquéte publique du 13 mars au 14 avril 2023

ANNEXES

Le 05 mai 2023
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7 Annexes

Certaines annexes sont jointes au rapport en mode papier et sont consultables en mairie

d’Etiolles

10.

. Arrété¢ municipal n® ST/12/23 du 17 février 2023

Délibération du Conseil Municipal n°2023/1/04 du 13 février 2023

. Avis d’enquéte publique

Réunion d’examen conjoint des PPA du 09 février 2023

. Procées-verbal de synthése et mémoire en réponse

Décision de la MRAe n°ACIF-2023-03 du 23 février 2023 (mode
papier)

Mémoire en réponse de la ville a la MRAe (document joint en mode
papier)

. Annonces légales parues dans les journaux

Décision n° E21000068/78 du 17 septembre 2021 de Madame la
Présidente du Tribunal Administratif de Versailles

Certificats d’affichage

Brétigny-sur-Orge le 05 mai 2023

Serge CRINE
Commissaire enquéteur
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7.1 ANNEXE 1

Arrété municipal n° ST/12/23 du 17 février 2023
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ETIOLLES

COMMUNE D’ETIOLLES
ARRETE n° ST/12/23

Prescrivant Pouverture d’une enquéte publique unique relative i la Déclaration de Projet
valant mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme pour le programme immobilier
sur le site des carriéres

Le Maire de la Commune d’Etiolles,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le Code de I'Urbanisme, et notamment ses articles L.300-6, ..153-54 et suivants et R.153-15
et suivants,

VU le Code de I’Environnement, et notamment ses articles L.122-1V, L.123-2, L.123-6, R.123-1,
R. 123-7 et suivants, et [’article L 126-1,

VU le Plan Local d’Urbanisme d’Etiolles approuvé le 26 septembre 2012, modifié par délibération
en date du 17 décembre 2012, modifié¢ par délibération approuvant la modification simplifiée en
date du 11 février 2014, et modifié par délibération approuvant la modification n°2 en date du 10
octobre 2016,

Vu le projet communal de mettre en compatibilité le PLU pour le programme immobilier « Habiter
la Forét » sur le site des Carriéres,

VU le compte-rendu de la réunion d’examen conjoint des personnes publiques associées, qui s"est
déroulée le 9 février 2023,

VU les avis des personnes publiques associées,

VU la décision en date du 15 septembre 2021 de Madame la Présidente du Tribunal Administratif

de Versailles désignant Monsieur Serge CRINE en qualité de commissaire enquéteur,
VU les pieces du dossier soumis a I'enquéte publique,

ARRETE

Article 1 :

Il sera procédé a une enquéte publique unique portant sur la déclaration de projet valant mise en
compatibilit¢ du Plan Local d’Urbanisme, relative au programme immobilier sur le site des
carrieres.

Cette enquéte publique unique se déroulera pour une durée de trente-trois jours (33), du 13 mars
2023 au 14 avril 2023.
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Monsieur Serge CRINE, Tngénieur de la fonction publique territoriale en retraite, a été désigné en
qualité de commissaire enquéteur par Madame la Présidente du Tribunal Administratif de
Versailles.

Article 3 :

Les piéces du dossier ainsi que le registre d’enquéte seront déposées en mairie d’Etiolles pendant
toute la durée de I’enquéte, du 13 mars 2023 au 14 avril 2023 aux jours et heures d’ouverture, les
lundis, mercredis, jeudis et vendredis de 9h00 a 12h30 et de 13h30 a 17h00, puis les mardis de
9h00 a 12h30 et de 14h00 a 19h00, afin que le public puisse en prendre connaissance et consigner
éventuellement ses observations sur le registre d’enquéte publique.

Le public pourra également adresser ses observations pendant toute la durée de I’enquéte par écrit
par voie postale a Iattention de Monsieur le commissaire enquéteur, qui les annexera au registre,
a Iadresse suivante : mairie d’Etiolles — Monsieur le commissaire enquéteur — 1, rue de Thouars
91450 ETIOLLES. Les courriers correspondants devront parvenir en Mairie avant le 14 avril 2023
afin d’étre annexés au registre d’enquéte.

Pendant toute la durée de I’enquéte, le public pourra prendre connaissance du dossier dématérialisé
sur le site Internet de la mairie d’Etiolles www.etiolles.fr

Un accés gratuit au dossier est garanti sur un poste informatique situé en mairie d’Etiolles pendant
toute la durée de ’enquéte, aux jours et heures d’ouverture au public.

Le public pourra également adresser ses observations a I"attention de Monsieur le commissaire
enquéteur par courrier électronique a I’adresse suivante : enquete.publique@etiolles.fr. Ces
observations seront annexées au registre d’enquéte publique. Les courriels correspondants devront
étre transmis avant le 14 avril 2023, afin d’€tre annexés au registre d’enquéte.

Toute personne peut, sur demande et a ses frais, obtenir communication d’une copie du dossier
d’enquéte publique auprés de la mairie d’Etiolles.

Toute information relative a ce dossier peut étre sollicitée aupres du service de 1’'Urbanisme de la
mairie d’Etiolles aux jours et heures d’ouverture précités.

Article 4 :

Monsieur Serge CRINE, commissaire enquéteur, se tiendra a la disposition du public pour recevoir
ses observations en mairie d’Etiolles, aux jours et heures suivants :

- Le mardi 14 mars 2023 de 17h00 a 19h00

- Le mercredi 29 mars 2023 de 10h00 & 12h00

- Le vendredi 14 avril de 15h00 a 17h00

Article 5 :
Un avis au public faisant connaitre I’ouverture de ’enquéte publique unique sera publié quinze

jours au moins avant le début de celle-ci et rappelé dans les huit premiers jours de I’enquéte, dans
deux journaux régionaux ou locaux, diffusés dans le département.
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En outre, quinze jours au moins avant I’ouverture de I’enquéte publique unique et pendant toute la
durée de celle-ci, cet avis sera affiché en mairie d’Etiolles, sur les panneaux administratifs de la
commune ainsi que sur le site concerné par le projet.

L avis d’enquéte sera également publi¢ sur le site Internet de la mairie d’Etiolles.

Article 6 :

A Texpiration du délai de I'enquéte, le registre d’enquéte sera transmis a Monsieur le commissaire
enquéteur et clos par lui.

Article 7 :

Dans un délai de trente jours a compter de la date de cloture de I’enquéte, le commissaire enquéteur
transmettra & Madame le Maire d’Etiolles I'exemplaire du dossier de I’enquéte, accompagné du
registre et pieces annexées, avec son rapport et ses conclusions motivées. Il transmettra
simultanément copie de son rapport et de ses conclusions motivées 8 Madame la Présidente du
Tribunal Administratif de Versailles.

Article 8 :

A I’issue de ’enquéte, le public pourra consulter le rapport et les conclusions du commissaire
enquéteur en mairie d’Etiolles, pendant une durée d’un an.

Article 9 :
Au terme de I’enquéte publique unique, le Conseil Municipal d’Etiolles délibérera sur I’adoption
de la Déclaration de Projet et la mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme, au vu des

résultats de I’enquéte et du rapport et conclusions du commissaire enquéteur.

Article 10 :

Ampliation du présent arrété est transmise & Monsieur le Préfet de 1’Essonne et & Monsieur Serge
CRINE, commissaire enquéteur.

Fait a Etiolles, le 17 février 2023

Le Maire
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7.2 Annexe 2

Délibération du Conseil municipal n°2023/1/04 du 13 février 2023
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ETIOLLES

Département de 'Essonne Conseil municipal du 13 février 2023
Arrondissement d'Evry-Courcouronnes

Canton de Draveil
Commune d'Etiolles Extrait du registre des délibérations du conseil municipal

L'an deux mille vingt-trois, le treize février a 19 heures, le conseil
municipal légalement convoqué, s'est réuni en mairie, en séance

Date de convocation

08/02/2023 publique, sous la présidence de Madame Amalia Duriez, Maire.
Date d'affichage Présents: M. Eugéne Wittek, Mme Anne-Marie Grandjean, Mme
08/02/2023 Christelle Seigneur, M. Didier Revenault, Mme Valérie Benoit, Adjoints

Nombre de conseillers

: au maire.
En exercice : 23

M. Pascal Chabert, Mme Chantal Imsand, M. Philippe Journeau, M.
Jean-Marc Morlon, Mme Valérie Pardessus, M. Vincent Pollet, M.
Jean-Frangois Gomez, M. Justin De Bailliencourt, Mme Rachida Ferhat,
Conseillers Municipaux.

N° 2023/1/04

Absents représentés: M. Joél Dugas donne pouvoir a Justin De
Bailliencourt, Mme Iréne Luesma donne pouvoir a Amalia Duriez, Mme
Patricia Magnetti donne pouvoir a Vincent Pollet, M. Edward Cendlak
donne pouvoir a Valérie Benoit, Mme Céline Bouteloup Riva donne
pouvoir a Rachida Ferhat.

Absents excusés : Mme Corinne Cadelec-Layen, M. Julien Bertin, M.
Thierry Maine.

Objet : Programme immobilier « Habiter la Forét» Site des Carrieres — Bilan de la
concertation.

Conformément & l'article L 2121-15 du Code général des collectivités territoriales, il a été
procédé a la nomination d’un secrétaire pris dans le sein du conseil municipal, Mme Anne-
Marie Grandjean a été désignée pour remplir les fonctions qu’elle a acceptées.

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.103-2 a 6 ;

Vu la synthese du bilan de la concertation ;

Considérant la déclaration de projet emportant mise en compatibilité du Plan Local
d’Urbanisme pour la réalisation du programme immobilier « Habiter la Forét », site des
Carriéres ;

étant précisé

u Tribunal
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Accusé de réception en préfecture

Date de télrana TaLN oRIO R+ 20

Date de réception préfecture : 06/07/2023

Accusé de réception en préfecture
091-219102258-20230213-04-DE

Date de télétransmission : 17/02/2023
Date de réception préfecture : 17/02/2023

Vu l'avis favorable de la Commission « Urbanisme, Cadre de vie et Habitat » en date du 31
janvier 2023 ;
Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, a 'unanimité ;

DECIDE de tirer un bilan favorable de la concertation dans le cadre de la déclaration de projet
emportant mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme ;

DIT que la présente délibération sera transmise a M. le Préfet de I'Essonne.

Fait et délibéré, les jours, mois et an ci- dessus, et ont signé,
la liste d’émargements, les membres présents. Pour extrait
certifié conforme.

Amalia Duriez
Maire d’Etiolles
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7.3 Annexe 3

Avis d’enquéte publique
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Date de télrana TaLN oRIO R+ 20

Date de réception préfecture : 06/07/2023

Commune d’Etiolles

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

DECLARATION DE PROJET
VALANT MISE EN COMPATIBILITE DU
PLAN LOCAL D’'URBANISME

Par arrété en date du 17 février 2023, Madame le Maire d’Etiolles a prescrit I'ouverture d’une enquéte
publique unique portant sur la déclaration de projet relative au programme immobilier sur le site des
carriéres et valant mise en compatibilité du Plan Local d’'Urbanisme.

L’enquéte publique unique se déroulera du 13 mars 2023 au 14 avril 2023 inclus, soit 33 jours.

Le dossier d’enquéte publique unique sera mis & disposition du public en Mairie d’Etiolles — 1, rue de
Thouars 91450 ETIOLLES pendant toute la durée de I'enquéte, aux jours et heures d'ouverture :

- Le lundi, mercredi, jeudi et vendredi de 9h00 — 12h30 et de 13h30 — 17h00,
- Le mardi de 9h00 — 12h30 et de 14h00 & 19h00.

Le dossier d'enquéte publique unique pourra également étre consulté sur le site Internet de la mairie
d’Etiolles : www.etiolles.fr

Monsieur Serge CRINE, Ingénieur de la fonction publique territoriale en retraite, a été nommé
commissaire enquéteur. Il assurera 3 permanences en mairie d’Etiolles afin de recevoir toute
personne intéressée aux dates suivantes :

- Le mardi 14 mars 2023 de 17h00 & 19h00

- Le mercredi 29 mars 2023 de 10h00 & 12h00

- Le vendredi 14 avril de 15h00 4 17h00

Pendant toute la durée de 'enquéte, des informations pourront étre demandées au service Urbanisme
de la mairie, aux jours et horaires d’ouverture précités.

Les observations du public pourront soit :

- Etre consignées sur le registre d’enquéte mis a disposition en mairie d’Etiolles.

- Etre adressées par courrier a I'attention du commissaire enquéteur, a la mairie d’Etiolles. Les
courriers correspondants devront alors parvenir avant le vendredi 14 avril 2023 afin d’étre annexés
au registre d'enquéte.

- Etre adressées par courrier électronique & I'adresse suivante : enquete.publique@etiolles.fr Les
courriels correspondants devront alors étre transmis avant le vendredi 14 avril 2023 afin d’étre
annexés au registre d’enquéte.

Toute personne peut, a ses frais, obtenir communication d’une copie du dossier d’enquéte publique sur
demande a la mairie.

A lissue de I'enquéte publique, le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur seront tenue a
disposition du public pendant une durée d'un an.

Le Conseil Municipal d’Etiolles délibérera sur le projet de Déclaration de Projet et sur la mise en
compatibilité du Plan Local d’'Urbanisme, au vu des résultats de 'enquéte et du rapport et conclusions
du commissaire enquéteur.

Amalia Quriez
Maire d’'Etiolles
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7.4 Annexe 4

Réunion d’examen conjoint des PPA du 09 février 2023
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Département de I’Essonne

Commune d’Etiolles

ETIOLLES

Réunion d’examen conjoint

du 9 février 2023

Proces-Verbal

Déclaration de projet
emportant mise en compatibilité du PLU
Projet site des carriéres
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Date de télrana TaLN oRIO R+ 20

Date de réception préfecture : 06/07/2023

INTRODUCTION

Personnes et partenaires publics invités

- La Chambre d'Agriculture d’lle-de-France

- Chambre de Commerce et d'Industrie de I'Essonne

- Chambre des Métiers et de I'Artisanat de I'Essonne

- Communauté d’Agglomération Grand Paris Sud Seine Essonne Sénart (CA GPS)
- Conseil Départemental de I'Essonne

- Conseil Régional d’lle-de-France

- Direction Départementale des Territoires de I'Essonne (DDT 91)

- lle-de-France Mobilités

- Préfecture de I'Essonne

- Syndicat Intercommunal d’Aménagement, de Riviéres et du Cycle de I’'Eau (SIARCE)
- Cceur d'Essonne Agglomération

- Communauté d’agglomération Melun Val de Seine

- Communauté d’agglomération Val d'Yerres Val de Seine

- Communauté de Communes Brie des Rivieres et Chateaux

- Communauté de Communes Val d'Essonne

- Communauté de Communes |'Orée de la Brie

- Métropole du Grand Paris

- Commune d’Evry-Courcouronnes

- Commune de Saint-Germain-Lés-Corbeil

- Commune de Tigery

- Commune de Soisy-sur-Seine

- Office Frangais de la Biodiversité (Service Départemental de I'Essonne)

Personnes et partenaires publics présents

- DDT91: Hélene BERNARDO
- DDT91: Tristan DELOULME
- CA GPS: Maxelle THEVENIN
- SIARCE : Séverine ASTRUC
- Arcade VYV promotion : Christophe HORVATH
- Arcade VYV — Antin Résidence : Marie-Emmanuelle BRUCKER
- Aliséa : Agnes BAULE
- Espace Ville : Jean-Baptiste AUSTRUY
- Mairie d’Etiolles :
o Amalia DURIEZ — maire
o Philippe JOURNEAU : conseiller municipal en charge de I'urbanisme
o Flore SATARAD : directrice générale des services
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Présentation du dossier :
La présentation du dossier est faite en trois temps avec :

e la présentation du projet en tant que tel (localisation, organisation, desserte,
programmation, etc.) par Mme Brucker du groupe Arcade-Vyv,

e |aprésentation des évolutions du Plan Local d’Urbanisme (PLU) par M. Austruy du bureau
d’études Espace Ville,

e |a présentation de I'évaluation environnementale par Mme Baule du bureau d’études
Aliséa

Un temps d’échange avec les personnes publiques associées présentes a ensuite eu lieu. La
synthése de ces échanges figure dans la suite de ce procés-verbal.

Décision n° E 21000068/78

67




Accusé de réception en préfecture

Date de télrana TaLN oRIO R+ 20

Date de réception préfecture : 06/07/2023

COMPTE RENDU DES ECHANGES

Mme Thevenin (CA GPS) :

Il s’agit d’un programme vertueux qui est particulierement précurseur sur le volet environnemental par
la prise en compte du site et du contexte, ou encore la question de la santé. Ce type de projet est a
reproduire sur le territoire.

Nous nous interrogeons toutefois sur 'OAP. N’est-elle pas trop précise, en particulier si le projet est voué
a évoluer ?

M. Austruy (Espace Ville) :

L'objectif de cette procédure est d’ajuster le PLU pour permettre ce projet et pas un autre. L'OAP vise
donc a étre la plus proche possible du projet, tout en sachant que nous sommes dans un rapport de
compatibilité et non de conformité. La position des plots de logements par exemple peut étre l[égerement
différente tant que le principe d’'implantation et d’organisation autour de six plots est garanti.

Mme Brucker (groupe Arcade-Vyv) :

Le projet a fait I'objet de nombreuses évolutions. Il est le résultat de nombreuses réflexions et d’un long
processus. |l est aujourd’hui totalement stabilisé, particulierement sur le principe des six plots.

M. Deloulme (Services de la DDT) :

Cette procédure permet de faire évoluer des projets qui ont un caractére d’intérét général pour les rendre
possibles. Il est donc important que le projet soit bien stabilisé, avec une programmation claire, et un
contenu qui justifie son intérét général, afin que le PLU, dans le cadre de cette procédure, le traduise le
plus finement possible. L'OAP se situe donc au bon niveau de détail et de précision.

De maniere plus générale, nous tenons a souligner la qualité du travail et du dossier. Tous les éléments y
figurent bien. Le rapport de présentation ainsi que I’évaluation environnementale sont complets et clairs.

Le seul point a revoir que nous avons noté concerne le stationnement. Il est exigé dans le réglement 1,5
place par logement sans faire la distinction entre logement en accession et logement social. Or le Code de
I"'urbanisme précise que le Plan Local d’Urbanisme ne peut pas imposer plus d’une place par logement
pour du logement social.

Mme Duriez (Maire d’Etiolles)

Le stationnement reste un probléme sur notre commune et un sujet qui préoccupe les habitants. Nous
devons donc le gérer et il se trouve que les besoins en places de stationnement sont réels, aussi bien pour
de I'accession que pour du logement social.
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M. Journeau (Conseiller municipal délégué au patrimoine et a 'urbanisme)

Nous avons de vraies difficultés avec le stationnement pour les logements sociaux que nous devons
anticiper. Il convient de rappeler que la desserte en transports en commun n’est pas optimale et efficiente
a Etiolles et que le besoin de voiture est réel. Nous sommes, en tant qu’élus, sollicités au quotidien sur ce
sujet. Il y a de réelles problématiques concernant les transports en commun a I’échelle de I'lle-de-France.

Mme. Brucker (groupe Arcade-Vyv) :

Le projet dans sa programmation integre 60 places a destination des logements locatifs sociaux, soit plus
d’une place par logement. La programmation globale en termes de stationnement, que ce soit pour le
social, le privé, ou les places visiteurs, est le résultat d'importants échanges avec la ville.

Mme. Bernado (Services de la DDT) :

Il convient malgré tout de rappeler que le Code de I'urbanisme indique clairement que le document
d’urbanisme ne peut pas imposer plus d’une place par logement.

M. Deloulme (Services de la DDT) :

Nous comprenons trés bien le contexte et le besoin en stationnement. Nous vous conseillons malgré tout
de revoir I'écriture de cette disposition du reglement du PLU concernant le stationnement en vous
conformant au Code de I'urbanisme pour éviter a la fois tout risque de fragilité juridique mais également
toute remarque de notre part au moment du contrdle de Iégalité.

M. Austruy (Espace Ville) :

Il parait tout a fait possible de trouver une nouvelle écriture réglementaire de maniére a respecter le Code
de I'urbanisme tout en imposant, au final, le méme nombre total de places a I’échelle de I'opération, en
imposant par exemple des places visiteurs. Nous formulerons une nouvelle proposition dans ce sens.

Mme Astruc (SIARCE) :

Le SIARCE gere les berges de Seine, que le projet n‘impacte pas. Nous n’avons donc pas de remarques
particulieres. Nous attirons toutefois votre attention sur le fait que le site de projet est concerné par de
potentielles zones humides sur la cartographie de la DRIEAT.

Mme Baule (Aliséa) :

Cet élément est bien repris dans I’évaluation environnementale. Il s’agit bien de zones humides
potentielles qui nécessitent des vérifications pour voir si elles s’averent bien humides ou pas. Aussi, un
inventaire trés précis des zones humides, avec des sondages, a été réalisé ainsi qu’un inventaire de la
flore. Il en ressort gu’il n’y a pas de zone humide avérée sur ce site.

Mme le Maire conclut la réunion en remerciant a nouveau les participants et indique la prochaine étape
de la procédure qui sera désormais I'enquéte publique (du 13 mars au 14 avril 2023).
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7.5 AnnexeS5

Procés-verbal de synthése et mémoire en réponse
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7.6 Annexe 6

Décision de la MRAe n°ACIF-2023-03 du 23 février 2023 (mode papier)
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7.7 Annexe 7

Mémoire en réponse de la ville a la MRAe (mode papier)
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7.8 Annexe 8

Annonces légales parues dans les journaux
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7.9 Annexe9

Décision n® E21000068/78 du 17 septembre 2021 de Madame la Présidente du Tribunal
Administratif de Versailles
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MINUTE

REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE VERSAILLES
15 septembre 2021

N° E21000068 /78 LA PRESIDENTE DU TRIBUNAL
ADMINISTRATIF

Décision désignation commissaire
CODE : type 1

Vu enregistrée le 8 septembre 2021, la lettre par laquelle la commune d'ETIOLLES
demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue .de procéder a une enquéte
publique ayant pour objet :

Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU de la commune
d'Etiolles ; » :

Vu le code de I’environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;
Vu le code de I'urbanisme ;
Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
¢tablies au titre de I’année 2021 ;
DECIDE

ARTICLE 1 :M. Serge CRINE est désigné en qualité de commissaire enquéteur pour
I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiere d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée a la commune d'ETIOLLES et 4 M. Serge

CRINE.

Fait a Versailles, le 15 septembre 2021

L4

La présidenf, . Tl

Décision n® E 21000068/78
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7.10 Annexe 10

Certificats d’affichage
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POLICE MUNICIPALE

Police municipale d'Etiolles

N°: 3/2023

=
Liberté « Egalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

PROCES VERBAL

ETIOLLES

3 Rue de Thouars
91450 ETIOLLES

0169891846

CODE NATINF PRINCIPAL :
EIBELEES it et

REFERENCE :
CLASSE:......

-- ANALYSE & REFERENCE --

AFFAIRE

... Avis enquéte publique unique
Affichage
Rue de Thouars - 91450 ETIOLLES (France)

TIFICATION : . .. IIn'y a pas de document associé a cette fiche.

-- INFRACTIONS COMPLEMENTAIRES --

--- Je soussigné(e), PRIEZ Lionel Brigadier Chef Principal, ---

--- Assisté(e) de EMPEREUR-MOT Thierry Brigadier Chef Principal, ---

--- Agent(s) de police judiciaire adjoint, ---

--- En résidence a la Police Municipale de ETIOLLES ---

--- Diment assermenté(e) et agréé(e) par M. le Procureur de la République Tribunal Judiciaire d'Evry-Courcouronnes et M. le
Préfet Seine-et-Marne ---

--- Vu les articles 21/2°, 21-2, 53 et 78-6 du Code de Procédure Pénale, ---

---Vu les articles L511-1 a L515-1 du Code de la Sécurité Intérieure, ---

--- Revétu(s) de notre tenue d'uniforme et muni(s) des insignes apparents de notre qualit¢, en exécution des ordres regus, ---

Rapportons les faits suivants :
Le vingt-quatre février deux mille vingt-trois, procédons a l'affichage de I'avis d'enquéte publique concernant la "déclaration de

projet valant mise en compatibilité du plan local d'urbanisme" sur les panneaux administratif de la commune d'Etiolles.

1) A quatorze heures et deux minutes, affichons sur le panneau administratif situé a la hauteur du rond-point de la rue de la Cognette
intersection rue de Tounehem a Etiolles.

2) A quatorze heures et huit minutes, affichons sur le panneau administratif situé a la hauteur du 23, rue de Corbeil a Etiolles.

3) A quatorze heures et seize minutes, affichons sur le panneau administratif situé a la hauteur de l'arrét de bus rue du vieux chemin
de Paris lotissement parc de Sénart a Etiolles.

4) A quatorze heures et vingt et une minutes, affichons sur le panneau administratif situé a la sortie de la rue René Leduc a Etiolles.
5) A quatorze heures et trente-deux minutes, affichons sur le panneau administratif situé en vis & vis du 1, rue de Thouars a Etiolles.

En foi de quoi, nous rédigeons le présent procés-verbal pour servir et faire valoir ce que de droit.

Imprimé le 08/03/2023 12:19 Page 172
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Date de télrana TaLN oRIO R+ 20
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Qualité

Nom/Prénom

Profession

Adresse Téléphone

Nb
Copies

Intervenants : EMPEREUR-MOT Thierry Brigadier Chef Principal

STINATAIRES --

Destinataire

Madame le Maire
Monsieur l'adjoint & la sécurité
Archives de la Police Municipale

Imprimé le 08/03/2023 12:19

Fait et clos, le 08/03/2023 a Etioll
-

eSO LI
’

Signature

Date de cléture : Le 08/03/2023

Vu pour étre transmis

(Cachet & Signature)
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Date de télrana TaLN oRIO R+ 20

Date de réception préfecture : 06/07/2023

POLICE MUNICIPALE

Police municipale d'Etiolles

= 4

Liberté « Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PROCES VERBAL

ETIOLLES

3 Rue de Thouars
91450 ETIOLLES

0169891846

CODE NATINF PRINCIPAL :
LIBELLE: wuciesi,

REFERENCE :
CLASSE.:..........

-- ANALYSE & REFERENCE --

AEEAIRE = .-.-conticnisaviinnns
OBJET : . ... Affichage
Route de Jarcy - 91450 ETIOLLES (France)

Des documents sont associés a cette fiche.

--- Je soussigné(e), EMPEREUR-MOT Thierry Brigadier Chef Principal, ---

--- Assisté(e) de PRIEZ Lionel Brigadier Chef Principal, ---

--- Agent(s) de police judiciaire adjoint, ---

-~ En résidence a la Police Municipale de ETIOLLES ---

--- Diment assermenté(e) et agréé(e) par M. le Procureur de la République et M. le Préfet ---

--- Vu les articles 21/2°, 21-2, 53 et 78-6 du Code de Procédure Pénale, ---

--- Vu les articles L511-1 a L515-1 du Code de la Sécurité Intérieure, ---

--- Revétu(s) de notre tenue d'uniforme et muni(s) des insignes apparents de notre qualité, en exécution des ordres regus, ---

Rapportons les faits suivants :

Le jeudi neuf mars deux vingt-trois a quinze heures et cinquante-cing minutes, a la suite d'un courriel en date du 08 mars 2023 de la
Directrice Générale des Services de la ville d'Etiolles, Madame Flore SATARAD, faisant suite & une demande du commissaire
enquéteur, procédons a l'affichage de I'avis d'enquéte publique (affiche de couleur jaune) concernant la "déclaration de projet
valant mise en compatibilité du plan local d'urbanisme" aux emplacements suivants :

- Sur une barriére "Vauban" en amont du rond-point situé sur la route de Jarcy a Etiolles a la hauteur de I'accés a la Maison des Arts
Martiaux, le long de la voie piétonne.

- Sur une barriére "Vauban" en aval du rond-point situé sur la route de Jarcy a Etiolles a la hauteur de l'accés & la Maison des Arts
Martiaux, le long de la voie piétonne.

En foi de quoi, nous rédigeons le présent procés-verbal pour servir et faire valoir ce que de droit.

ORMATIO R PERSO DENO D

Qualité Nom/Prénom Profession Adresse Q ﬁlﬁ'/oZ élép Qne
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L (.
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Fait et clos, le 10/03/2023 a Etiolles
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Accusé de réception en préfecture

Date de télrana TaLN oRIO R+ 20

Date de réception préfecture : 06/07/2023

Nb
Copies

Intervenants : PRIEZ Lionel Brigadier Chef Principal

Destinataire

1
1
1

Madame le Maire
Monsieur I'adjoint & la sécurité
Archives de la Police Municipale

Imprimé le 10/03/2023

Vu pour étre transmis

(Cachet & Signature)

-- DESTINATAIRES -- Date de cléture : Le 10/03/2023
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